桂林市七星区城市管理综合行政执法大队
在线询价采购

采购需求

项目名称：老七星公安分局大院物业管理服务
采购人：桂林市七星区城市管理综合行政执法大队  

2025年7月

一、物业服务采购需求

（一）物业基本情况

1.物业类型:办公楼;

2.座落位置:桂林市七星区_漓江路(街道)14号原七星公分局大院；

3.预算总金额：180000元/年。

（二）物业服务期限、内容

1.物业服务期限:壹年，从2025年9月1日起至2026年8月31日止。

2.服务内容:负责主楼及周边秩序维护、消防检查服务;负责大院路面及主楼公共过道、天面、消防楼道、公共卫生间的卫生保洁。

（三）物业人员工作职责和标准

1.秩序维护保安员:人员数量4人。

2.岗位设置:大院门卫室设一个岗，24小时值班;要求:保安年龄55以下，身高 165以上。

3.门卫岗职责:

3.1控制外来闲杂人员进入大院，对于可疑人员认真盘查。

3.2如发生安全事件，第一时间通知管理人员及甲方，视情况及时报警处理，在自己力所能及的情况下及时制止。

3.3做好礼仪、接待、咨询工作，熟悉大楼情况及相关领导联系方式。

3.4维持停车场大院秩序，不发生拥堵等情况发生。

3.5巡视时清扫停车大队落叶及零星垃圾。

3.6做好门岗室邮件及快递的收发管理，邮件及快递包裹应摆放整齐。

4.保洁员

4.1人员数量:1人(可使用兼职人员)。

4.2负责主楼周围路面、绿化带卫生打扫（包括绿化带内过于茂盛的杂草）。

4.3主楼内卫生，对楼梯、过道地面、过道天花板、公共卫生间及领导办公室进行打扫。

标准:地面无明显灰尘、天面无蛛网、楼道、电梯地面干净，扶手、壁面无明显污渍。

5.维修水电工:

5.1 人员数量1名，可使用兼职人员。

6.特别事项:以上所有工作人员都系已购买五险人员。

（四）甲乙双方权力和义务（甲方为采购人，乙方为成交供应商）

1.甲方

1.1甲方有权对物业人员的各项工作进行监督、检查和具体指导，对工作合格的物业人员，及时联系乙方负责人并提出处理意见；

1.2审定乙方拟定的相关管理制度；
1.3甲方应履行法律、法规规定的其他义务并享有相关的权力；
1.4因甲方的原因造成对乙方员工的伤害，由甲方承担。
2.乙方

2.1乙方应按照《劳动合同法》的规定与员工签订劳动合同。供应商的报价中必须充分考虑提供本项物业服务所涉及到的所有费用总和，报价方的报价应综合考虑员工薪资、社保、公司管理服务费、税金等；

2.2成交供应商具备物业服务行业服务许可相关资质，满足《中华人民共和国政府采购法》第二十二条规定，不得以联合体竞标，成交后不得将成交项目分包；

2.3乙方需设一名兼职管理人员负责日常管理，严格按照合同的约定开展工作；
2.4乙方接受甲方的监督，不断完善服务;

2.5乙方应保守甲方的商业秘密和个人隐私，不得以任何理由和任何方式向外泄漏

2.6乙方应履行法律、法规规定的其它义务并享有相关权利;

2.7乙方所派出的物业人员必须具备政治思想良好(无犯罪记录)、工作责任心强，乙方按照约定尽职尽责地做好物业服务工作;

2.8乙方与物业人员签订劳动合同，物业人员的社保待遇由乙方负责;

2.9为实现本合同目的，乙方在本项目负责人的姓名、联系电话、身份证号码全部报与甲方备案;

2.10乙方受托人代表乙方全权处理与本合同相关的一切事务，即具体履行合同义务、行使合同权利。

2.11处理问题响应时间：乙方接到采购人处理问题通知后5分钟后做出反应，如需到现场解决的2小时内到达采购人指定的位置。

付款方式：

乙方每月10日前提供盖有公司公章的上个月份服务费用的增值税普通发票;甲方每月30日之前支付乙方上月服务费用，如遇特殊情况可延后支付;意外事件处理费:按临时实际发生情况结算费用。

二、报价文件要求

1.本项目采购需求所有条款均为实质性要求，报价人必究就上述“一、物业服务采购需求”全部内容作实质性响应，否则，竞价无效。

2.报价应包含完成本项目采购需求中所列全部内容产生的所有成本、税金和利润，具体包含但不限于服务人员的薪资（不得低于桂林市现行最低工资标准），服务人员依法应当享受的各项福利待遇、社会保险费用，提供服务所需清洁用品、设施、清洁设备、专业清洁工具费用，相关保险费用，服装费，管理费，法定税费等，供应商应综合考虑在报价中。供应商必须就本项目采购需求作完整唯一报价，不得出现有选择的或不一致的报价，否则，按竞价无效处理。
3.本项目拒绝不合理低价成交，采购人有权要求报价人提供价格构成详细说明及构成的相关依据，供应商报价不得低于根据桂林市现行最低工资标准以及法定各项保险最低缴费标准核算的价格，否则，按竞价作无效处理；报价人涉及到虚假响应的，其成交无效并报采购监管部门依规处理。

三、联系方式                        
采购人名称：桂林市七星区城市管理综合行政执法大队         

地  址：桂林市七星区漓江路14号　　　　　　　　　

项目联系人：程韵蓉                   

项目联系方式：17377356752
